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Zusammenfassende Erklirung gem. § 10 Abs. 3 i.V. m. §10a BauGB

Nach § 10 Abs. 3 BauGB wird der Bauleitplan mit der Bekanntmachung wirksam. Ihm ist eine zusam-
menfassende Erklarung beizufiigen tiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in der Bauleitplanung berticksichtigt wurden, und aus wel-
chen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmdglichkeiten gewahlt wurde. Die zusammenfassende Erklarung ist bei der Bekanntmachung bei-
zulegen.

Mit ortsblicher Bekanntmachung wird sie der Offentlichkeit zur Einsicht bereitgestellt.

1. Inhalt der Flichennutzungsplaninderung und des Bebauungsplans

Der Gemeinderat der Gemeinde Pettendorf hat in seiner Sitzung am 12.01.2023 beschlossen, den Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Pettendorf zum 4. Mal zu andern zur Darstellung eines Sondergebiets
"PV-Freiflachenanlage Aichahof Nord " und im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ,PV-Freiflachenanlage Aichahof Nord* aufzustellen, um fur den Vorhabentra-
ger die rechtlichen Grundlagen zu schaffen, nérdlich von Aichahof die Errichtung einer Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlage zu erméglichen.

Da Bebauungsplane aus den Vorgaben des Flachennutzungsplans zu entwickeln sind, musste im Pa-
rallelverfahren auch der Flachennutzungsplan entsprechend geandert werden, um die planungsrechtli-
chen Grundlagen zu schaffen.

Das Planungsgebiet liegt ca. 100 m nérdlich der Ortschaft Aichahof auf einem nach Studen gerichteten
Hang unterhalb eines kleinen Waldgebietes.

Bei den betroffenen Flachen handelt sich um Teilflachen der Flurnummern 1103, 1106, 1122, 1124,
1125 und 1126 der Gemarkung Pettendorf.

Der Geltungsbereich hat mit allen Ausgleichsflachen eine GroRe von 30.801 m2. Die umzéaunte Flache
(=Basisflache) hat eine GroRe von 24.012 m2. Die Netto-Aufstellflache der Module (ohne Umfahrung)
hat eine GroRe von 21.825 m2

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Bebauungsplanaufstellung und zur Flachennutzungsplananderung wurde eine Umweltprifung gem.
§ 2a BauGB durchgefithrt und ein Umweltbericht erstellt. Hier wurden die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 untersucht, umwelt-
bezogene Auswirkungen ermittelt sowie maogliche MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich gepriift.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung wurden mit der Unteren Naturschutzbehérde am
Landratsamt Regensburg besprochen.

Die PV-Anlage ist ausgleichspflichtig.

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen wurden zur Erarbeitung herangezogen:

e Alle Kartendienste aus den Online-Kartendiensten des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt
unter https://www.Ifu.bayern.de/umweltdaten/kartendienste/index.htm
http://www.denkmal.bayern.de/
http://wirtschaft-risby.bayern.de/
https.//geoportal.bayern.de/bayernatlas/
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Folgende umweltbezogene Informationen liegen der Flachennutzungsplandnderung und dem Bebau-

ungsplan zugrunde und liegen zur Einsichtnahme vor

1. Umweltbericht zur Flachennutzungsplananderung
2. Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan ,PV-Freiflachen-
anlage Aichahof Nord" mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
3. eingegangene Stellungnahmen aus der friihzeitigen Burger. und Behdrdenbeteiligung gem. § 3
und 4 Abs. 1 BauGB bzw. Aussagen der Trager 6ffentlicher Belange
davon folgende Stellungnahme mit Riickmeldung zur Flachennutzungsplanénderung bzw.
Bebauungsplanaufstellung, in der auf Umweltbelange eingegangen wird
a) Landratsamt Regensburg, S 33-2 Natur- und Landschaftsschutz (23.05.2023): Aussagen

zur Auswirkung auf das Landschaftsbild, Aussagen zu Wanderwegen, Naherholung, Aus-
gleichsflachen; Aussagen zum Landschaftsschutzgebiet

b) Landratsamt Regensburg, S 44, Tiefbau (31.05.2023): Ausschluss von Blendwirkungen

¢) Landratsamt Regensburg, S 333-1, Immissionsschutz (12.06.2023): Aussagen zu Immissi-
onen

d) Wasserwirtschaftsamt Regensburg (14.06.2023): Aussagen zu Niederschlagswasser und
mdglichem Zinkeintrag in den Boden

e) Landratsamt Regensburg, S 33-2, Wasser- und Bodenschutz (15.06.2023): Aussagen zu
Gewassern, Niederschlagwasser, Altlastenflachen und Hinweise zum Bodenschutz

f) Bund Naturschutz, Ortsgruppe Pettendorf-Pielenhofen-Wolfsegg (21.06.2023): Aussagen
zur Standortwahl, zu Ausgleichsflachen, zur Biodiversitt

g) Regierung der Oberpfalz, 22.06.2023: Aussagen zu Natur und Landschaft, Aussagen zur
Standortwahl

h) Amt fUr Ernghrung, Landwirtschaft und Forsten, 22.06.2023: Aussagen zu Land- und Forst-
wirtschaft

Prufung der Auswirkungen auf die Schutzgiter

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden insbesondere Auswirkungen auf die Schutzgtter Mensch, Tier,
Pflanzen, Boden und Wasser, Klima und Luft, auf Kultur- und Sachguter und das Landschaftsbild ge-
pruft. Ebenso entsprechende Wechselwirkungen.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Flache und Boden finden sich in den Unterlagen Nr. 1
und 2. Nr. 3: Stellungnahmen einiger Behérden treffen Aussagen zum Schutzgut Boden, die alle in die
Planung bertcksichtigt bzw. eingearbeitet wurden
e Aussagen zu vorhandenen Bodentypen
Aussagen zur Auswirkung auf den Boden
Angaben zu Versiegelung und zum Ressourcenverbrauch
Zugéanglichkeit und Beeintrachtigung landwirtschaftlich genutzter Flachen
Aussagen zu Alternativflachen
Aussagen zu Altlasten, Bodenfunden

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch finden sich in den Unterlagen in
- Nr. 1 und 2: Umweltbericht:
e Aussagen zur den Auswirkungen von Larm,
e Aussagen zur Blendwirkung

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen und ihre Lebensriume, biologi-
sche Vielfalt finden sich in den Unterlagen in Nr. 1 und 2: Umweltbericht:
e Aussagen zur tatséchlichen Vegetation
e Aussagen zu einem gesetzlich geschutzten Biotop auRerhalb des Plangebiets.
e Aussagen zu den Auswirkungen auf den Lebensraum fir Pflanzen und Tiere: keine saP-rele-
vanten Tierarten vorhanden; Aussagen zu Biotopen
e negative Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser finden sich in den Unterlagen in Nr. 1 und 2:
Umweltbericht sowie Nr. 3: Stellungnahmen einiger Behorden treffen Aussagen zum Schutzgut Wasser,
die alle in die Planung berucksichtigt bzw. eingearbeitet wurden
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e Aussagen zur Abflusssituation des Niederschlagswassers
e Aussagen zu méglicher Beeintrachtigung des Grundwassers

Umweltbezogene Informationen zu den Schutzgiitern Klima und Luft finden sich in den Unterlagen in
Nr. 1 und 2: Umweltbericht:

e Aussagen zur Frischluftproduktion

e Aussagen zum Luftaustausch

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaftsbild finden sich in den Unterlagen in Nr.
1 und 2: Umweltbericht sowie Nr. 3: Stellungnahmen einiger Behérden treffen Aussagen zum Schutzgut
Landschaftsbild, die alle in die Planung berticksichtigt bzw. eingearbeitet wurden

e Beschreibung der Merkmale, die das Landschaftsbild pragen

e Aussagen zur Eingrinung

e Aussagen zu Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Umweltbezogene Informationen zu den Schutzgiitern Kultur- und Sachgiiter sowie sonstige
Schutzgebiete finden sich in den Unterlagen in Nr. 1 und 2: Umweltbericht:
e Aussagen zu Kultur- und Sachgdtern;
e Aussagen zum Umgang mit Bodenfunden,
e Aussagen zu Baudenkmalern und Sichtbeziehungen
e Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und Naturdenkmaler sind
von der Planung nicht betroffen

Informationen zu geplanten Maflnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert oder, soweit méglich, ausgeglichen werden sollen, sowie ge-
plante UberwachungsmafRnahmen finden sich in der Unterlage 1 und 2.
- Aussagen zu Vermeidungs-, Verhinderungs-, VerminderungsmaBnahmen
- Aussagen zu Eingriffs- u. Kompensationsermittlung sowie Uberwachungsermittlung
- Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfuhrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschatzung, dass durch die Bauleitpidne keine erhebli-

chen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Dies stellt sich fur die einzelnen zu betrachten-

den Belange wie folgt dar:

> Die Schutzguter sind trotz der Neuausweisung auf bisher nicht baulich genutzten Flachen nur gering
betroffen, da es sich hauptséchlich und landwirtschaftlich genutzte Flachen handelt.

» Die groften Auswirkungen sind auf das Schutzgut Landschaftsbild festzustellen, die jedoch durch
entsprechende Flachenreduzierungen und Eingrinungsmafnahmen minimiert werden kénnen.

> Zur weiteren Minimierung des Eingriffs sind zahlreiche Festsetzungen getroffen.

» Langfristig ist nach dauerhafter Aufgabe der Photovoltaikanlage als Nachfolgenutzung wieder Land-
wirtschaft vorgesehen.

> Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erheblichen Auswir-
kungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft oder sonstige Gii-
ter zu erwarten.

Der Umweltbericht und die im Rahmen der Verfahrensschritte gem. § 3 Abs. 1i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB
und gem. § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen wur-
den in der bauleitplanerischen Abwé&gung beriicksichtigt.
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3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

3.1 Friihzeitige Biirgerbeteiliqung und Beteiligung der Behérden und Trager éffentlicher Belange
gem. § 3 Abs 1 BauGB (1. Beteiligung)

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhé-
rung fur den Vorentwurf zum Bebauungs- und Granordnungsplan in der Fassung vom 06.04.2023 hat
von 25.04.2023 bis einschl. 26.05.2023 stattgefunden. Die Auslegung wurde durch Aushang am
17.04.2023 ortsiblich bekanntgegeben.

Bei der frihzeitigen Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB gingen keine Stellungnahmen ein.

Die frihzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde durchgefihrt, indem die beteiligten
Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden unter Vorlage der Planent-
wirfe in der Fassung vom 06.04.2023 mit Begrindung in der Zeit von 23.05.2023 um eine Stellung-
nahme bis 23.6.2023 gebeten wurden.

Von den meisten Fachstellen wurden gemeinsame Schreiben fiir Flachennutzungsplananderung und
Bebauungsplanaufstellung abgegeben. In fast Fallen bezogen sich die darin erteilten Hinweise jedoch
nur auf den Bebauungsplan und hatten keine Auswirkungen auf die Flachennutzungsplanénderung.

Von den beteiligten Behdrden, sonstige Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gaben 9
ihre Zustimmung zur Planung ohne Hinweise und Einwénde.

Von folgenden 11 Amtern / Behérden erfolgte eine weitergehende Stellungnahme, die im weitern Ver-
fahren gewiirdigt wurde und zu einer Anderung gegentiber der Vorentwurfsfassung gefihrt haben:

Nr. | Schreiben TOB Auswirkungen auf den Fldchennutzungsplan bzw.

vom Bebauungsplan
Festsetzung zum Ausbau des bestehenden Weges als Feu-
erwehrzufahrt, Erweiterung des Geltungsbereichs um den
Zufahrtsweg
Verldngerung der Baumreihe um ca. 130 m nach West und
damit Vergroéferung der Ausgleichsflache; Zusammenfas-
sung der vormals getrennten Geltungsbereiche fur PV-An-
lage und Ausgleich zu einem gemeinsamen Geltungsbe-

Landratsamt Regensburg,

10| 23.05.2023 | | icprandrat

Landratsamt Regensburg,
11| 23.05.2023 | S33-2 Natur- und Land-

schaftsschutz meich:
redaktionelle Anderungen
REWAG Regensburger nur Kenntnisnahme
12| 30.05.2023 | Energie- und Wasserversor-
gung

Landratsamt Regensburg, S | nur Kenntnisnahme

13| 31.05.2023 44 Tiefbau, Kreisbauhof

14| 12.06.2023 Landratsamt Regensburg, Ergénzung der Beschreibung méglicher Immissionen in den
T S33-1 Immissionsschutz Begriindungen
Wasserwirtschaftsamt nur Kenntnisnahme
15| 14.06.2023 Regensburg
Landratsamt Regensburg, nur Kenntnisnahme
16| 15.06.2023 | S31-2 Wasser- und Boden-
schutzrecht

Ruckbauverpflichtung wird als Festsetzung in B-Plan aufge-
nommen, Folgenutzung ,Landwirtschaftliche Flache* wird in
den FNP aufgenommen; Ergénzung der Darstellung der
Ausgleichsflachen im FNP — dafiir Entfall der Darstellung als
Griinflache;

weitere handschriftliche Hinweise und Anmerkungen werden
berticksichtigt und in Planzeichnungen und Begriindungen
eingearbeitet

Landratsamt Regensburg,

171 19.06.2023 S 41 Bauleitplanung




zusammenfassende Erkldrung - Bebauungsplan SO ,PV-Freiflichenanlage Aichahof Nord* + 4. Anderung FNP

Gemeinde Pettendorf, Landkreis Regensburg Fassung v. 02.11.2023 Seite 8 von 9
Nr. [ Schreiben TOB Auswirkungen auf den Flachennutzungsplan bzw.
vom Bebauungsplan

Bund Naturschutz, Orts- nur Kenntnisnahme

18| 21.06.2023 | gruppe Pettendorf-Pielen-
hofen-Wolfsegg

19| 22.06.2023 Regierung der Oberpfalz, Ergénzung der Alternativenpriifung in den Begriindungen

T Landesplanungsstelle und Auseinandersetzung mit dem Energieleitplan von 2012

Amt fur Ernahrung, Landwirt- | Erganzung der Hinweises zur wolfssicheren Einzaunung und
20| 22.06.2023 | schaft und Forsten Regens- | zur Duldung der landwirtschaftlichen Immissionen
burg-Schwandorf

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung am 03.08.2023 behandelt und ab-
gewogen.
Die Planung wurde gemaf den oben beschriebenen Einwanden geéndert.

Wesentliche Anderungen Planzeichnung Bebauungsplan:
e Erganzung des Ausbaus des Feldwegs als Feuerwehrzufahrt und Erweiterung des Geltungsbe-
reichs um Zufahrt
e Verldngerung der Ausgleichsflache Baureihe um 130 m nach Westen und Zusammenfuhrung
der vormals getrennten Geltungsbereiche PV-Anlage und Ausgleichsflache
e Abrundung der Nordecke des Bebauungsplans
e Erganzung der Darstellung der Modulriehen, Trafos und Speicher in der Planzeichnung

Wesentliche Anderungen Planzeichnung Flachennutzungsplan:
e Erganzung des Feldwegs als ,Sonstige Wege"
e Anderung der Eingriinung von ,Griinflache“ in ,Ausgleichsflache Bestand*
e Verlangerung der Ausgleichsflache Baureihe um 130 m nach Westen und Zusammenfuhrung
der vormals getrennten Geltungsbereiche PV-Anlage und Ausgleichsflache
e Abrundung der Nordecke der Flachennutzungsplananderung aufgrund der Anderungen im Be-
bauungsplans

Wesentliche Anderungen in den Begriindungen Bebauungsplan und Flachennutzungsplan:
e Einarbeitung der Anderungen in die Begriindungen.
e Erganzung von einzelne Hinweise in die Begrindungen.
o Vertiefung der Alternativenpriifung mit Wirdigung des Energieleitplans von 2012

3.2 Biirgerbeteiligung und Beteiliqung der Behérden und Trager éffentlicher Belange gem. § 3
und 4. Abs. 2 BauGB (2. Beteiligung)

Die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhé-
rung fur den Entwurf zum Bebauungs- und Grinordnungsplan in der Fassung vom 03.08.2023 hat von
23.08.2023 bhis einschl. 25.09.2023 stattgefunden. Die Auslegung wurde durch Aushang am 16.09.2023
ortsublich bekanntgegeben.

Bei der férmlichen Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB gingen keine Stellungnahmen ein.
Die féormliche Beteiligung der Behérden und Trager éffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB er-
folgte zum Entwurf der 4. Flachennutzungsplananderung und zum Bebauungsplan mit den eingearbei-

teten Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung erfolgte von 23.08.2023 bis einschl. 25.09.2023.

Im Rahmen der férmlichen Behérdenbeteiligung gab es einen Ricklauf von 17 Fachstellen.
Dabei erfolgte 12 x die Zustimmung zum Bebauungsplan bzw. zur Flachennutzungsplanénderung, 5
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weitere Stellungnahmen zum Bebauungsplan bzw. zur Flachennutzungsplananderung wurden zur
Kenntnis genommen, ohne dass sie eine Plandnderung ausgeldst haben.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung am 02.11.2022 behandelt und ab-
gewogen.

4. Ergebnisse der gepriiften alternativen Planungsmaoglichkeiten und Begriindung fiir
die Auswahl der Planvariante

Hinsichtlich der vom Gesetzgeber geforderten Abwagung mit gepruften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmdglichkeiten, wurde im Rahmen der Alternativenpriifung im Umweltbericht des Be-
bauungsplans festgestellt, dass Alternativfiachen bezogen auf das gesamte Gemeindegebiet zwar nicht
Uberpruft wurden, aber die gewéhlte Flache bezogen auf Bewertungskriterien gute Voraussetzungen
erfillt und es im Gemeindegebiet Pettendorf keine besseren Alternativen als die gewahlte Variante gibt.

5. Feststellungsbeschluss Flichennutzungsplan:

Das Landratsamt Regensburg genehmigte mit Bescheid vom ,AZ.:
gemaR § 6 BauGB die 4. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 02.11.2023 ohne
Auflage und einem redaktionellen Hinweis.

Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am ortsiblich be-
kannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung wurde die 4. Anderung des Flachennutzungsplans rechtswirksam. Er liegt seit
dieser Zeit im der Gemeinde Pettendorf zur Einsichtnahme bereit.

6. Satzungsbeschluss und Rechtskraft Bebauungsplan

Da die Anregungen kein erneutes Beteiligungsverfahren begriinden, wurde der Bebauungsplan vom
Gemeinderat der Gemeinde Pettendorf in der Sitzung vom 02.11.2023 als Satzung beschlossen.
Der Bebauungsplan wurde durch Aushang am .ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ,PV-Freiflachenanliage Aichahof Nord" ist damit rechtskraftig seit dem
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weitere Stellungnahmen zum Bebauungsplan bzw. zur Flachennutzungsplandnderung wurden zur
Kenntnis genommen, ohne dass sie eine Plandnderung ausgelést haben.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung am 02.11.2022 behandelt und ab-
gewogen.

4. Ergebnisse der gepriiften alternativen Planungsméglichkeiten und Begriindung fiir
die Auswahl der Planvariante

Hinsichtlich der vom Gesetzgeber geforderten Abw&gung mit gepriiften, in Betracht kommenden ander-

weitigen Planungsmdglichkeiten, wurde im Rahmen der Alternativenpriifung im Umweltbericht des Be-

bauungsplans festgestellt, dass Alternativflachen bezogen auf das gesamte Gemeindegebiet zwar nicht

Uberpruft wurden, aber die gewéhlte Flache bezogen auf Bewertungskriterien gute Voraussetzungen

erflllt und es im Gemeindegebiet Pettendorf keine besseren Alternativen als die gewahlte Variante gibt.

5. Feststellungsbeschluss Flichennutzungsplan:

Das Landratsamt Regensburg genehmigte mit Bescheid vom 11.01.2024, AZ.: S41-4.And. FNPI Pet-
tendorf-Me geméaf § 6 BauGB die 4. Anderung des Fléchennutzungsplans in der Fassung vom
02.11.2023 ohne Auflage und einem redaktionellen Hinweis.

Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am 26.01.2024 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Mit der Bekanntmachung wurde die 4. Anderung des Flachennutzungsplans rechtswirksam. Er liegt seit
dieser Zeit im der Gemeinde Pettendorf zur Einsichtnahme bereit.

6. Satzungsbeschluss und Rechtskraft Bebauungsplan

Da die Anregungen kein erneutes Beteiligungsverfahren begriinden, wurde der Bebauungsplan vom
Gemeinderat der Gemeinde Pettendorf in der Sitzung vom 02.11.2023 als Satzung beschiossen.

Der Bebauungsplan wurde durch Aushang am 26.01.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ,PV-Freiflachenanlage Aichahof Nord* ist damit rechtskriftig seit dem 26.01.2024.



