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Textliche Festsetzungen (Teil B)

1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete dienen gem. § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist geglieder in

- Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO, unterteilt in zwei Teilflachen
- Offentliche Verkehrsfléchen,

- Grinflachen.

1.1.1 Im WAT sind zuldssig:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind fir die Bereiche
des WAT1 nicht zuldssig.

R&ume fir freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO sind zuldssig.

1.1.2 Im WAZ2 sind zuldssig:

1. Wohngebdude

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind fir die Bereiche
des WAZ2 nicht zuldssig.

R&ume fir freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO sind zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
1.2.1 Zuldssige Grundfldche (§ 23 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)

Soweit sich aus der Festlegung der Gberbaubaren Fléchen in der Planzeichnung (Teil A) nicht
geringere Werte ergeben, ist die in der Planzeichnung festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ
0,4 ) als HochstmalB zulassig.
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1.2.2 Vollgeschosse und GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNVO)
Vollgeschosse
Im WA1 und WA2 sind bei Hauptgebduden max. 2 Vollgeschosse zuldssig.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse
sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Es gelten die Regelungen der BayBO, insbesondere Art. 83 Abs. 7.

Definition Vollgeschoss gem. Art. 83 Abs. 7 BayBO in der aktuellen Fassung:

»Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf
Landesrecht verweist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 in der bis zum 31. Dezember
2007 geltenden Fassung fort.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstindig Gber der natirlich oder festgeleg-
ten Geldndeoberfldche liegen und Gber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflédche
eine Héhe von mindestens 2,30 m haben.

Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens
1,20 m héher liegen als die natirliche oder festgelegte Geldndeoberfldche.*

1.3 Hohenlagenfestsetzung der Hauptgebdude

Im allgemeinen Wohngebiet betréigt die minimal zuldssige Oberkante der ErdgeschossrohfuBBbo-
denhdhe (EFOK min.) der baulichen Anlagen (Hauptgebdude , Garagen und Nebengebdude)
+ 0,0 m, die maximal zuldssige Oberkante der ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFOK max.)
+ 0,5 m Uber dem hergestellten Niveau der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache.

Diese wird senkrecht vom Gebdude zur ErschlieBungsstraBe gemessen. Bezugspunkt ist jeweils der
hdchste Punkt der hergestellten Oberkante der ndchstgelegenen Verkehrsflache inkl. Randeinfas-
sung in senkrechter Verléngerung zur Gebdudekante.

Der Bezugspunkt fir die Parzellen 19 und 21 ist der hdchste Punkt der angrenzenden StichstraBe an
der Grundsticksgrenze. Fur die Parzelle 17 ist der Bezugspunkt der hdchste Punkt der angrenzen-
den PlanstraBe C, fur Parzelle 12 der angrenzende héchste Punkt der PlanstraBe A.

hergestellte Oberkante = */. 0,00 m

StraBe |

oo 2 Py @arger
R i w7 B hochster Punkt der hergestellten néchstgelegenen
[ T Verkehrsfldche inkl. Randeinfassung

""" I
| ¢ | """"" Messmethode
i E
LRohfuBbodeng ! min. Oberkante EFOK = = 0,0 m

max. Oberkante EFOK = + 0,5 m

1.4 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, §§ 22 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen im WA1 und WA?2 sind in der Planzeichnung (Teil A)
durch Baugrenzen festgesetzt.
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Es wird fir eine offene Bauweise festgesetzt.

Im WAT1 sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Im WA2 sind ausschlieBlich Einzelh&user
zuldssig.

Die Vorgaben iber Abstandsfldchen nach Bayerischer Bauordnung sind einzuhalten.

1.5 Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Nebengebé&ude und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauGB sind gemdf3 § 23 Abs. 5
BauNVO auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen im WAT nur bis max. 15 m2, im WA 2
bis max. 30 m2 Grundflache und einer Wandhdhe von max. 2,75 m zuldssig. Bei Pultda-
chern wird die Wandhdhe zwischen der natirlichen Geldndeoberkante und dem Schnitt-
punkt der traufseitigen AuBenwand mit der Dachhaut gemessen.

1.6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsstraBe wird als &ffentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinien
festgesetzt.

Die Lage ist in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

Bei Erstellung von Parkbuchten sind diese wasserdurchldssig herzustellen (z.B. Pflaster mit
Fuge verlegt, Schotterrasen etc.)

1.7 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung werden als Offentliche FuB- und Rad-
wege festgesetzt.

Die genaue Lage ist in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

1.8 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 81 BayBO)
1.8.1 Ddicher

Im Geltungsbereich sind nur die in der Planzeichnung (Teil A) angegebenen Dachformen und
Dachneigungen fir die Hauptbaukdrper zuldssig.

Nebenbaukdrper kénnen auch in abweichender Dachform und -neigung ausgefihrt werden.
Tonnenddcher sind hierbei unzuldssig. Flachddcher und flach geneigte Ddcher bis 10° sind
zu begrinen.

Als Dacheindeckung sind nur Dachsteine und Dachpfannen in den Farben ziegelrot bis braun
oder hellgrau bis anthrazit aus Ziegel oder Betonstein zuldssig.

Spiegelnde oder stark reflektierende Dachmaterialien sind nicht zuléssig.

Ausgenommen hiervon sind technische Anlagen zur solaren Energiegewinnung.
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1.8.2 Dachaufbauten und Querbauten

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine und Liftungsan-
lagen, sind abschnittsweise zusammenzufassen und kénnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den.

Je Dachseite ist ausschlieBlich eine Gaubenform zuléssig.

Im WAT und WA?2 sind Zwerchgiebel und Dachgauben mit einer maximalen additiven Ge-
samtbreite von 1/3 der Hauptgebdudelénge je Dachseite ab einer Dachneigung von 38°
zuldssig, sie missen einen Mindestabstand von 1,50 m zu den Ortgdngen und untereinander
aufweisen.

Ferner missen die Firste der Zwerchgiebel und Dachgauben mit einem Mindestabstand von
1,00 m zum Hauptfirst, vertikal gemessen zwischen der Oberkante Hauptfirst und der
Oberkante Giebel- oder Gaubenfirst, aufweisen.

Ausgenommen hiervon sind dachneigungsgleiche Anlagen zur technischen Nutzung von Son-
nenenergie.

1.8.3 Wandhohen und Firsthohen

Im Geltungsbereich sind folgende Firsthéhen (FH) und Wandhéhen (WH) fir die Hauptge-
bdude zuldssig:

Dachneigungen bis 28° (E+I)

Es wird eine maximale Wandhéhe (WH (max.)) von 6,5 m, gemessen zwischen der EFOK
(RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut und eine maximal zuldssige Firsthhe (FH (max.)), gemessen zwischen der EFOK
und Oberkante Dachhaut mit 9,5 m festgesetzt.

Dachneigungen ilber 38° (E+D)

Es wird eine maximale Wandhdhe (WH (max.)) von 4,2 m, gemessen zwischen der EFOK
und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut und eine maximal zul@ssige Firstho-
he (FH (max.)), gemessen zwischen der EFOK und Oberkante Dachhaut mit 9,5 m festge-
setzt.

1.8.4 Garagen, Nebengebiiude, Stellpldatze, Hoffldchen

Je Wohneinheit sind 2 Stellpldtze nachzuweisen. Der Stauraum vor Garagen darf hierbei
nicht als Stellplatz zur Berechnung herangezogen werden.

Der Stauraum vor Garagen muss mindestens 5,0 m betragen und darf nicht eingefriedet
werden. Auf den Stauraum kann verzichtet werden, sofern bei Garagen eine automatische
Tordffnungsanlage verwendet wird.

Im WAT1 sind Stellpldtze, Garagen und Nebengebdude tber 15 m2 Grundfldche nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflédchen sowie innerhalb der dafir festgesetzten Fla-
chen zuldssig.
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Im WA2 sind Stellpldtze auch auBBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksgrenzen zuldssig.
Nebengebdude und Garagen iber 30 m2 sind im WA2 nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig.

Werden Garagen oder Nebengebdude ohne eigene Abstandsfldchen an oder auf der
Grundsticksgrenze errichtet, darf die Gesamtldnge der grenzseitigen AuBBenwand 9,0 m
nicht Gberschreiten.

Bei Garagen ist die maximal zuldssige Wandhdhe (bei geneigten Ddchern) sowie die ma-
ximal zulassige Gebdudehdhe (bei Flachddchern) mit 3,00 m, die maximal zuldssige First-
héhe (bei geneigten Ddchern) mit 4,25 m festgesetzt.

1.8.5 Geldndegestaltung
Die bestehenden Geldndehdhen sind an den Grenzen des Geltungsbereiches einzuhalten.

Entlang der zentralen ErschlieBung (6ffentliche Verkehrsfldche) ist das fertige Niveau der
Grundstickszufahrt an das fertige Hohenniveau der ErschlieBungsstraf3e anzupassen.

1.8.6 Fassadenoffnungen unmittelbar Gber dem Geldnde

Offnungen im unmittelbaren Bereich des Geldndes, Kellerlichtschdchte und Eingénge missen
zum Schutz vor Oberflachenwasser wasserdicht ausgebildet werden oder so iber der Ge-
landeoberfldche angebracht sein, dass kein Oberfldchenwasser eindringen kann.

1.8.7 Einfriedungen
Einfriedungen sind als Zdune oder Hecken mit einer max. Héhe von 1,20 m zul&ssig.
1.8.8 Oberirdische Versorgungsleitungen

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuldssig.

1.9 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen die Orientierungswerte nach DIN

18005 und teilweise die Immissionsrichtwerte nach 16. BImSchV an der siddstlichen

Geltungsbereichsgrenze nicht eingehalten werden. Es werden passive Schallschutz-

maBnahmen festgesetzt.

(1) Die im Plan gekennzeichnete Fassadenseite Sud der Parzellen 12, 20 und 22
sowie die Fassadenseite Ost der Parzellen 12, 18 und 22 sind nach DIN 4109
dem Ldarmpegelbereich Il zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedirftige
Rdume von Wohn- oder Aufenthaltsrdumen befinden, wird fir diese Fassade
das erforderliche Gesamtschallddmm-MaB der AuBenbauteile erf. R'w,ges
gemdB nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Ldrmpegelbereich erf. R’'w,ges
I 30 dB
(2) Die im Plan gekennzeichnete Fassadenseite Ost der Parzellen 20 und 23 so-

wie die Fassadenseite Sid der Parzelle 23 sind nach DIN 4109 dem Larmpe-
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gelbereich lll zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedirftige Rdume von
Wohn- oder Aufenthaltsrdumen befinden, wird fir diese Fassade das erfor-
derliche Gesamtschallddmm-MaB der AuBenbauteile erf. R'w,ges gemdB
nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Ldrmpegelbereich erf. R’'w,ges
i 35 dB
(3) Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedirftigen
Réumen qilt fir das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-MaB wie fir die Fas-
saden.
(4) Das erforderliche Schalldédmmmaf von Fenstern fir die schutzbedirftigen Fas-

sadenseiten ist nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.

(5) Die Festlegung der Schallschutzklassen fir die Fenster bestimmt sich nach VDI
2719.

(6) Werden schutzbedirftige Rdume ausschlieBlich Gber gekennzeichnete Fassa-
denseiten Uber Fenster nach Siden beliftet, wird der Einbau von schallge-
da@mmten Luftungseinrichtungen erforderlich.

(7) Wadrmepumpen und Klimagerdte sind nur mit einem Mindestabstand von 2,5 m zu
den Grundsticksgrenzen sowie nur mit schallgeddmmten Einhausungen (Kapselung)
sowie entdrohnten Luftkandlen zuldssig.

1.10 Grinordnerische Festsetzungen
1.10.1 Verringerung der Fladchenversiegelung, Gewdsserschutz

Private Verkehrsfldchen und sonstige befestigte Flachen sind, mit Ausnahme aller Bereiche,
auf denen grundwassergefdhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Ver-
schmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelnden Beldgen zu befestigen.

Festgesetzt werden Rasengittersteine, Pflasterbeldge mit offenen, mindestens 2 cm breiten
Fugen, wassergebundene Decken oder Schotterrasen, sowie wasserdurchléssiges Beton-
pflaster mit sehr geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit.

Zufahrten und Zugdnge sind so auszubilden, dass das Oberflédchenwasser den &ffentlichen
StraBen nicht zugefihrt werden kann.

Anlagen zur Niederschlagswasserbehandlung sind auf den Baugrundsticken gem. § 14
BauNVO zuldssig, nach § 23 Abs. 5 BauNVO kénnen Nebenanlagen auch auBBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfldchen zugelassen werden.

Die Abgabe von Niederschlagswasser an das dffentliche Trennsystem ist in einer Menge von
0,1 Litern pro Sekunde pro 100 m2- Grundsticksfléche zuléssig.
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1.10.2 Offentliche Grinflichen

Die Grinflachen werden als 6ffentliche, gliedernde Grinflachen festgesetzt.
Die genau Lage ist der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.

1.10.3 Pflanzbindung, Erhalt

GemdB Planzeichnung werden innerhalb der sidlichen Griinfldchen die bestehenden B&u-
me, Strducher und sonstigen Bepflanzungen zum Erhalt festgesetzt.

Die genaue Lage ist in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.
1.10.4 Private Grundsticksfldchen / Nicht Gberbaute Fldchen

In den privaten Grundsticken sind nicht Uberbaute Grundsticksfldchen zu begriinen
und gdrinerisch zu unterhalten. Je angefangener 450 m2 Flache ist mindestens ein
Laubbaum der Pflanzenliste 1 oder 2 zu pflanzen.

Nicht verwendet werden dirfen im WAT und WA2 alle fremdlandischen und zichte-
risch verdnderten Nadelgehdlze Gber 2 m Wuchshohe sowie alle Nadelgehdlze in
Schnitthecken mit Ausnahme der Eibe.

1.10.5 Zuldssige Gehodlzarten und Qualitdten

Fir Flachen mit Pflanzbindungen sind nur die folgenden Pflanzenarten zuldssig:

Pflanzenliste 1 - Obsthochstdmme: Mindestqualitét Stammumfang 10/12 cm
Apfel
Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm
Gelber Edelapfel
Birnen
Gelbmastler
Schweizer Wasserbirne
Oberdsterreichische Weinbirne
Zwetschgen
Hauszwetschge

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen wer-
den.

Pflanzenliste 2 - Hochstammbé&ume: Mindestqualitdt Stammumfang 16/18 cm

Acer platanoides Spitz-Ahorn, in Sorten
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche, in Sorten
Fraxinus excelsior Esche

Fagus sylvatica Rotbuche
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Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus glabra

Vogel-Kirsche, in Sorten
Trauben-Kirsche
Stiel-Eiche

Vogelbeere
Winter-Linde, in Sorten
Berg-Ulme

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen wer-

den.

Pflanzenliste 3 - Strducher: Mindestqualitét mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm

Hohe
Acer campestre
Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogync/lqevigqtq
Evonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera nigra
Prunus padus
Prunus spinosa agg.
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feld-Ahorn

Berberitze

Hainbuche

Roter Hartriegel

HaselnuBB

WeiBdorn

Pfaffenhiitchen

Liguster®

Heckenkirsche*
Traubenkirsche
Artengruppe Schlehe
Kreuzdorn

Hundsrose und weitere Wildrosen
Salweide

Schwarzer Holunder
Eberesche (Vogelbeere)
Wolliger Schneeball*
Gewohnlicher Schneeball*

* Giftpflanzen gem. GUV 29.15

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen wer-
den.

1.10.6 Sonstige Grinordnerische Festsetzungen

Die BepflanzungsmaBnahmen sind in der dem Beginn der Gebé&udenutzung folgenden
Pflanzperiode durchzufihren. Der Aufwuchs ist zu unterstitzen (ggf. GieBen, Mulchen). Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Die Gehdlzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.
Ausgefallene Gehdlze und Bdume sind in der ndchsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

Bei der Pflanzung von Bd&umen muss, falls keine geeigneten SchutzmaBnahmen ergriffen
werden, ein seitlicher Abstand zu den unterirdischen Leitungen von 2,5 m eingehalten wer-
den (maBgebend sind der horizontale Abstand zwischen Stamm und AuBenhaut der Lei-
tung).
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Bei der Pflanzung von Gehdlzen, die mehr als 2 m Hohe erreichen, ist zu angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzfldchen ein Abstand von mindestens 4 m einzuhalten.

1.11 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nach den Vorschriften der BayBO und nur am Ort der beworbenen
Leistung zuldssig.

Die Werbeanlage muss unterhalb der Traufe des Gebdudes angebracht werden. Leuchtre-
klamen, Blink- und Wechsellichter sowie Werbeanlagen auf Déchern sind unzul@ssig.
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Hinweise (Teil C)

Bauvantrdge / Hohenentwicklung

In den Bauantrdgen ist der Hohennachweis zu fihren, das natirliche und das fertige Geldnde
stets genau darzustellen.

Hinzuziehung Statiker

Im Hinblick auf die erhdhten Anforderungen bei Bebauungen im Hangbereich wird fir die
Grindung von baulichen Anlagen die Hinzuziehung eines Statikers empfohlen.

Schichten- und Hangwasser, Versickerung und Ableitung von Regenwasser /| Schmutz-
wasser

Beim Bau von Kellergeschossen sind die Grundwasserverhdltnisse zu bericksichtigen, um Sché-
den und Beeintrdchtigungen durch zeitweise ansteigendes Hang- oder Schichtenwasser zu ver-
meiden. In diesem Zusammenhang werden notwendige MaBnahmen gegen Wassereinbriiche
und der Einbau von weiBen Wannen empfohlen. Die Beeintrdchtigung von Nachbargrundsti-
cken ist zu vermeiden. Es wird empfohlen, alle Gebdudedffnungen (z.B. Eingdnge, Kellerlicht-
sch&chte) mit einem Sicherheitsabstand Uber OK Gelédnde bzw. OK Strafle zu legen.

Gem. Art. 41 BayBO ist der Bauherr fir die schadlose Beseitigung des Regenwassers verant-
wortlich. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab-/ umgeleitet werden. Die Sickerfdhigkeit des
Untergrundes ist im Vorfeld zu prifen und nachzuweisen. Auf die Unzuldssigkeit der Ableitung
von Regenwasser auf fremden oder 6ffentlichen Grund wird ausdriicklich hingewiesen.

Ferner wird in diesem Zusammenhang auf die "Niederschlagswasserfreistellungsverordnung"”
(NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom 01.10.2008, und auf die aktualisierten "Tech-
nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser" (TRENGW) vom 17.12.2008 hingewiesen. Fir nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind
Antrdge beim Landratsamt zu stellen.

Es wird dringlich empfohlen, Flachenversiegelungen auf das unbedingt notwendige MaB3 zu
beschrédnken und den Einbau von privaten Regenwasserzisternen vorzusehen. Diese kdnnen zur
Gartenbewdsserung sowie zur Grauwassernutzung dienen und genutzt werden.

Es wird auf § 17 Abs. 6 der Trinkwasserverordnung hingewiesen, in der die Anforderungen an
Anlagen fir die Gewinnung, Aufbereitung oder Verteilung von Trinkwasser ausgefihrt werden.

Bei durchschnittlichen Niederschlagsereignissen wird ein wesentlicher Teil des anfallenden Nie-
derschlagwassers vollstandig von den Zisternen aufgenommen. Ausgestattet mit einer Schwim-
merdrossel wird der Ablauf aus der Zisterne in den 6ffentlichen Regenwasserkanal dosiert.

Die Einstellung sehr kleiner Abflisse zwischen 0,05 und 1,5 Liter pro Sekunde ist mdglich und
erlaubt so die Rickhaltung und hydraulisch kontrollierte Ableitung von Regenwasser direkt auf
dem angeschlossenen Grundstick. Das Gesamtvolumen der Zisterne kann somit in einen priva-
ten Anteil zur Regenwassernutzung und einen Anteil zur Regenwasserrickhaltung im &ffentli-
chen Interesse unterteilt werden.

Erst bei Vollfillung dieser RW-Pufferbehdlter wird Gber den Notiberlauf das anfallende Was-
ser ohne weitere Drosselung an den &ffentlichen Kanal abgegeben.
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Zisternen auf den Privatgrundstiicken sind von den jeweiligen Bauwerbern zu erstellen, zu be-
treiben und zu warten. Die MindestgroBe des Nutzvolumen betragt 6,0 m3.

Schmutzwasser wird Uber ein gemeindliches Abwassersystem entsorgt. Bei Entwdsserung ist die
Rickstauebene des Kanals zu bericksichtigen und eine Entwdsserung gem. Vorgaben der ge-
meindlichen Entwdsserungssatzung auszufihren. Es wird empfohlen, Ebenen unter der Rickstau-
ebene durch Hebeanlagen zu entwéssern und das Schmutzwasser iber die Rickstauebene zu
heben.

Biotopfldchen

Die im sudlichen Geltungsbereich vorhandenen, amtlich kartierten Biotopfldchen sind auch in-
nerhalb der privaten Grundsticksfldchen zu erhalten.

ErdgefUhrte Ver- und Entsorgungsleitungen

Auf die Hinweise des Merkblattes Uber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen” im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird hingewiesen. Bei Erdarbeiten in Lei-
tungsbereichen ist der Versorgungstrager zu verstdndigen und die geplanten BaumaBnahmen
abzustimmen. Die Bauwilligen werden auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaften der Feinmechanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel und die
darin aufgefihrten VDE Bestimmungen hingewiesen.

Brandschutz

Der Einsatz von Rauchmeldern in Wohngebdude kann frihzeitig Brandentstehung melden und
in erheblicher Weise kostenginstig dazu beitragen, Geb&udebestand zu schiitzen und Leben
zu retten. Es sind die gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten.

Ausreichende Léschwasserversorgung: Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydranten-
netz liegt nach dem Merkblatt Nr. 1.8-5 vom 08.2000 das Bayer. Landesamt fir Wasserwirt-
schaft und nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331, W 400 und W 405 bei 1.600 |/min. Hydranten sollten
in einem Abstand von 80 bis 100 m errichtet werden. Der Hydrantenplan ist mit dem &rtlichen
Kommandanten der Feuerwehr abzustimmen.

Altlasten, Grundwasserverunreinigungen

Derzeit sind keine Schadensfdlle mit wassergefdhrdenden Stoffen bekannt. Sollten im Zuge
von BaumaBnahmen dennoch Auffdlligkeiten beziglich Verunreinigungen auftreten, sind umge-
hend das Landratsamt Regensburg und das Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu informieren,
um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

Umwelteinflisse / landwirtschaftliche Nutzung

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen werden ortsiiblich bewirtschaftet. Mit durch
die Bewirtschaftung entstehenden Beeintréchtigungen ist zu rechnen.

Die Anlieger im Baugebiet missen mit folgenden zeitweiligen Einschrdnkungen rechnen:

Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln
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Staubimmissionen bei Mé&hdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdinger sowie
bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzfléchen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Angrenzende landwirtschaftliche Flachen

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemdBe und ortsibliche Bewirtschaftung ihrer
angrenzenden Fldchen zugesichert.

Bei Bepflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstdnde einzuhalten. Es ist dafir Sorge zu
tragen, dass landwirtschaftliche Nutzfldchen nicht erheblich beeintrdchtigt werden (u.a. durch
Schattenwurf, Laubfall, Wurzeln etc.).

Es ist dafur Sorge zu tragen, dass landwirtschaftliche NutzflGchen, insbesondere wéahrend der
Bauphase, nicht beeintrdchtigt werden. Bei kurzzeitigen Behinderungen wird eine Abstimmung
mit den betroffenen Landwirten empfohlen. Der schadlose Abfluss von Grund- und Oberfla-
chenwasser muss auch wdhrend und nach der Bauzeit erhalten bleiben.

Bei den Erdarbeiten ist auf eine Schonung des Oberbodens durch separaten Abtrag und Wie-
derauffillung landwirtschaftlicher Nutzfldchen zu achten. Die Auffillung soll bodenschonend
erfolgen.

Verkehrsldarm

Die Planungsfldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Verkehrsldérm von der
StaatsstraBe 2660 und der KreisstraBe R 39 ausgesetzt.

Die in den Festsetzungen formulierten SchallddmmmafBe sind Mindestanforderungen. Hohere
SchallddmmmaBe der AuBenbauteile sind empfehlenswert, um auch zukiinftig erhdhten Anfor-
derungen an die Ldrmvorsorge zu gewdhrleisten. Dies wird ausdricklich empfohlen fir den
passiven Larmschutz auf den Parzellen 12 und 20 bis 23.



