Gelandeauffillung Flurstiicke 82 und 84 M 1:500
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Hdéhenlinien interpoliert aus Digitalem Geldndemodell (DGM1) mit
Angabe Uber N.N. in vereinfachter Darstellung, informativ ohne
Gewahr, Abstand 0,5 m
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Festsetzungen durch Planzeichen

_— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

1.1. Nutzungsschablone

Art der Baulichen Nutzung

: WA = allgemeines Wohngebiet

zulassige Bauweise

Zahl der max. zulassigen

: 0 = offene Bauweise

Vollgeschosse Hauptgebaude

: z.B. Il (in Worten "zwei")

maximal zuldssige Grundflachenzahl

:GRZ

maximal zuldssige Geschossflachenzahl

: GFz

maximal zuldssige Geschossflache

: GFmax = Flache in Quadratmetern

zulassige Dachformen und -neigungen

: SD = Satteldach; DN in Grad

2. Bauweise, Baugrenzen (Uberbaubare Grundstiicksflachen)
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

2.1, WmE—— Baugrenze

22, TR - Baulinie

2.3. nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
3. Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

3.1. offentliche Verkehrsflache
3.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
3.3. Strallenbegrenzungslinie
3.4. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Fulweg
3.5. private Verkehrsflache, nicht eingezaunt (Stauraum)
36. = ==+ == Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
3.7. Aufstellflache Mull
3.8. > Einfahrt, Planungsvorschlag
4, Griinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
4. offentliche Griinflache

4.2, - private Grunflache
4.3. - private Grinflache (Vorgartenzone)

44, offentliche Griinflache (StralRenbegleitgrin)

5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

51. Einzelgehdlz, Bestand
5.2. Einzelgehdlz, Planungsvorschlag
5.3. - Straucher, Planungsvorschlag
AN . .
5.4. X Einzelgehdlz, Bestand, zu entfernen
N’
6. Sonstige Planzeichen

6.1. I| Baukdrpervorschlag

62. Firstrichtung

6.3. @ Parzellennummer, z.B. Parzelle 12

64 T — —— Gelandeschnitt

6.5. [YYYVVVVVWY Gelandeauffillung

6.6. W R Treppenanlage, Planungsvorschlag

6.7. Fassaden mit Larm-Grenzwertlberschreitung / Larmpegelbereich Il (zwei)
6.8. \AAAAAAL Fassaden mit Larm-Grenzwertlberschreitung / Larmpegelbereich Il (drei)

Hinweise durch Planzeichen

1. \e‘/\ bestehende Grundstiicksgrenze mit Vermessungspunkt

2. T neue Grundstiicksgrenze, Planungsvorschlag
3. 89413 Flursticksnummer
4. 26¢ Hausnummer

Hinweise durch Planzeichen
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Baukorper Bestand

Hoéhenlinien mit Hohenangabe Uber N.H.

Leitungsrecht

MafRangaben in Meter

Geb&udeabbruch, Planungsvorschlag

Aufhebung von Grundstiicksgrenzen, Planungsvorschlag
Parzellengrofie, Planungsvorschlag

Wendekreis, Planungsvorschlag

Schemaschnitte M 1:250

Hauptbaukérper Garagen und Nebenbaukorper
EG, OG zulassige Dachformen: Flachdach und flach
zulassige Dachformen: Satteldach, DN 15-25 Grad geneigte Dacher bis DN 10 Grad
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Bei Grenzbebauung kénnen sich durch
Abstandsflachenregelungen
abweichende H6hen ergeben!

Wandhéhe geman Satzung

Garage | Parzelle 6 und 9
zuldssige Dachformen: Flachdach, begriint
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oder Stitzmauer oder Stitzmauer

Wandhéhe gemal Satzung | Gelandemodellierung

Straltenprofile M 1:100

Wohnweg TYP A
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Einfriedung

Wohnweg TYP B

private Vorgarten ‘ Begleit- Begleit- ‘ private Vorgérten Baufenster,
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zum StrafRenraum

empfohlender Querschnitt nach RASt06
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private Garten | | private Garten

Verfahrenshinweise

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.12.2019 gemafR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.08.2021ortsublich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 13.04.2021 wurde
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.09.2021 bis 04.10.2021 &ffentlich ausgelegt.

3. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB wurde vom 24.08.2021 bis 27.09.2021 durchgeflhrt.

4. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ...................... den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 04.11.2021 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Pettendorf, den ........ccooovvvvveeviiiiiinnnnnn.

1. Burgermeister Eduard Obermeier (Siegel)

5. Ausgefertigt

1. Burgermeister Eduard Obermeier (Siegel)

6. Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am ...................... gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
ortsuiblich bekannt gemacht.Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen..

1. Blrgermeister Eduard Obermeier (Siegel)

Bebauungs- und Grinordnungsplan
WA "Zur Alten Miihle 11" gq

Gemeinde Pettendorf | Landkreis Regensburg | Regierungsbezirk Oberpfalz
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Bebauungsplan und Grinordnungsplan im Verfahren nach § 13b BauGB

Raumlicher Geltungsbereich Flurstiicke 1 (Teilstlick), 82, 83 und 84 sowie Teile der Flurstlicke 149
und 149/1 zur Erschliefungsstralle ,Zur Alten Mihle*.

Bestandteile der Satzung Als Bestandteil dieser Satzung gelten der Bebauungs und
Grinordnungsplan sowie die Textlichen Festsetzungen, welche
Bestandteil des Bebauungsplans sind. Gleiches gilt fiir die "Hinweise
und Empfehlungen" zum Bebauungsplan.

Planungstrager Gemeinde Pettendorf

Vorhabenstrager Stefanie Zeitler, Keltenstralle 9, 93186 Kneiting
Martin Weinmann, Traubengasse 14, 93059 Regensburg

Planung Gunter Friedl | Architekt und Stadtplaner
Winzerstralde 25, 93326 Abensberg

Fassung vom 04.11.2021
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